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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Lauffen il_'(

Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

1. Anlass und Planungsziele

Aufgabe der Bauleitpléane ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke ent-
sprechend § 1 (1) BauGB vorzubereiten und zu leiten.

Nach MaRgabe des § 5 (1) BauGB ist im Flachennutzungsplan fir das ganze Gemeinde-
gebiet die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
darzustellen.

Mit der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurde dieser Uberarbeitet und an
das Zieljahr 2035 angepasst.

Da die stadtebauliche Entwicklung des Verwaltungsraums kontinuierlich weiterverfolgt
werden soll und Sonderentwicklungen ebenfalls Eingang in den Flachennutzungsplan
finden miissen, wird nun die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Neben
der Schaffung von Wohnraum, dem Ausbau der erneuerbaren Energien in Form von Frei-
flachen Photovoltaikanlagen ist auch die Sicherung von Griinflachen entlang von Gewas-
sern Ziel der Planung.

2. Verfahren

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird im Regelverfahren durchgefiihrt.

Verfahrensdaten

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 22.01.2024

2. Ortsibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am 23.02.2024

3. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom 04.03.2024 bis 12.04.2024
4. Anhoérung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB vom 04.03.2024 bis 12.04.2024
5. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am

und Auslegungsbeschluss

6. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB,
Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB und
Beteiligung Nachbarkommunen gem. § 2 (2) BauGB

6.1 Bekanntmachung am
6.2 Auslegungsfrist/Behdrdenbeteiligung vom bis
6.3 Beteiligung der Nachbarkommunen vom bis
7. Feststellungsbeschluss am
8. Genehmigung gem. § 6 (1) BauGB am
9. Bekanntmachung gem. § 6 (5) BauGB am

Begrindung — Entwurf Seite 1



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Lauffen il_'(

Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg von 2002 (LEP 2002):

Die Stadt Lauffen a.N. und die Gemeinde Nordheim gehéren zum Verdichtungsraum
in der Region Franken.

Die Gemeinde Neckarwestheim gehdrt zur Randzone des Verdichtungsraums.

Der Verwaltungsraum liegt auf den Landesentwicklungsachsen Heilbronn — (Bretten)
und Heilbronn - (Bietigheim-Bissingen/Besigheim).

Der Verwaltungsraum ist dem Mittelbereich Heilbronn zugeordnet.

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Die Ziele des Landesentwicklungsplans werden im Regionalplan weiter kartographisch
und inhaltlich konkretisiert. Fir den Verwaltungsraum ist hierzu der seit 2006 gultige Re-
gionalplan Heilbronn-Franken 2020 heranzuziehen. Als wesentliche zu beachtende
Grundsétze fir die Siedlungsentwicklung und -gestaltung, Ausweisung zur Siedlungs-
steuerung und zum Freiraumschutz wurden darin festgelegt:

Lauffen und Nordheim sind dem Verdichtungsraum Heilbronn zugeordnet.
Neckarwestheim zahlt zur Randzone des Verdichtungsraums Heilbronn.

Lauffen liegt auf der Entwicklungsachse (Stuttgart) — Lauffen a.N. — Heilbronn —
Neckarsulm — Bad Friedrichshall — Gundelsheim — Mosbach.

Der Verwaltungsraum wird von der regionalen Entwicklungsachse Zaberfeld — Glg-
lingen — Brackenheim — Lauffen a.N. durchzogen.

Lauffen ist als Unterzentrum ausgewiesen und erftllt die qualifizierte Grundversor-
gung fur seinen Verflechtungsbereich.

Lauffen-Kernort, Neckarwestheim-Kernort und Nordheim-Kernort sind als Gemein-
deteile mit verstéarkter Siedlungstéatigkeit (Siedlungsbereiche) ausgewiesen. Hier soll
sich die Siedlungstéatigkeit tber die Eigenentwicklung hinaus verstérkt vollziehen.

Zwischen Nordheim und Nordhausen sowie am norddstlichen Rand von Nordheim
ist eine Grinzasur zu bertcksichtigen.

Der AuRenbereich im Verwaltungsraum wird Uberwiegend von Regionalen Griinzi-
gen belegt.

Begrindung — Entwurf Seite 2
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Abb.1  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020
(Quelle: Regionalverband Heilbronn-Franken)

Bauflachenbedarfsnachweis

Der Nachweis des Bauflachenbedarfs erfolgt unter Beachtung des Hinweispapiers ,,Plau-
sibilitatsprufung der Bauflachenbedarfsnachweise* des Ministeriums fur Verkehr und Inf-
rastruktur vom 17.02.2017.

Bauflachenbedarf Stadt Lauffen a.N.

Sonderbauflachenbedarf

Die Aufnahme der Sonderbaufldche ,Photovoltaikanlage Rieder* mit der Zweckbestim-
mung Freiflachen-Photovoltaikanlage entspricht dem Ziel zum Ausbau der erneuerbaren
Energien.

Die Aufnahme der Sonderbaufldche ,Rotenberg I“ mit der Zweckbestimmung Landwirt-
schaft/Gastronomie/Veranstaltung dient der planungsrechtlichen Sicherung der beste-
henden Nutzung.

Bauflachenbedarf Gemeinde Nordheim

Wohnbauflachenbedarf

FUr die Aufnahme der geplanten Wohnbauflache ,Schelmental II“ wird der vereinfachte
Flachentausch des Hinweispapiers (Nr. 3.2) herangezogen:

»3.2 Erfordernis der Aufstellung eines Bebauungsplanes fir Wohnungsbau bei akutem
Wohnbauflachenmangel und vorhandenen aber nicht geeigneten Wohnbauflachen (ver-
einfachter Flachentausch)

Begriindung — Entwurf Seite 3
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Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

4.3

In Fallen dringenden Wohnraumbedarfs, in denen der Flachennutzungsplan zwar ausrei-
chend noch nicht entwickelte Bestandsflachen enthalt, diese fiir die Aufstellung eines akut
erforderlichen Bebauungsplanes fiir Wohnungsbau aber aus stadtebaulichen oder anderen
Grunden nicht geeignet oder verfiigbar sind, kann die Aufstellung des erforderlichen Be-
bauungsplanes unter Inanspruchnahme bislang nicht als Wohnbauflachen dargestellter
Flachen bei gleichzeitigem Verzicht auf entsprechende dargestellte Bestandsflachen (Fla-
chentausch) erfolgen, ohne dass eine Erhebung und Darstellung der Flachenpotenziale im
Gesamtgebiet des FNP nach Ziff. 1.2.3 und entsprechende Gegenrechnung zum Neubedarf
erfolgen.”

Fur die Aufnahme der geplanten Wohnbaufléche ,,Schelmental 11“ mit ca. 0,5 ha wird eine
Teilflache der bisher im Flachennutzungsplan enthaltene Mischbauflache ,Wohnpark* als
Tauschflache herangezogen. Die Teilfliche, welche aus dem Flachennutzungsplan her-
ausgenommen wird, hat eine Flache von ca. 0,9 ha.

Sonderbauflachenbedarf

Die Aufnahme der Sonderbauflache ,Ferienwohnungen ZabergéustralRe* mit der Zweck-
bestimmung Ferienwohnungen dient der Entwicklung des Tourismus in der Gemeinde
Nordheim und der wirtschaftlichen Sicherung eines landwirtschaftlichen Betriebs.

Bauflachenbedarf Gemeinde Neckarwestheim

Mischbauflache

Die Darstellung der Mischbauflache ,,Pfahlhof* entspringt nicht aus einem Bauflachenbe-
darf. Hierbei handelt es sich um die Darstellung eines bestehenden Siedlungsbereichs als
Mischbauflache, um entkoppelt von der Privilegierung nach § 35 BauGB Nachnutzungen
zu ermdglichen.

Begrindung — Entwurf Seite 4
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Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

5. Flachenbilanz
Wohn- Misch- Gewerbe- Sonder- Sonstige

bauflache bauflache bauflache bauflache Flachen
TVR Lauffen
1 Photovoltaikanlage Rieder 10
2 Rotenberg | 16
TVR Lauffen gesamt - - - 2,6 -
TVR Neckarwestheim
1 Pfahlhof 2,1
TVR Neckarwestheim gesamt - 21 - - -
TVR Nordheim
1 Schelmental Il 0,5
2 Reduzierung Wohnpark 0,9*
3 Biotopvernetzung 51,2**
4 Ferienwohnungen 01

Zabergaustrale '

TVR Nordheim gesamt 05 21 _ 0,1 512
GESAMTBILANZ 0,5 2.1 _ 27 52,1

*

Flache fir die Landwirtschaft

**  Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

6.1

Erlauterung der einzelnen Bauflachen

Im Folgenden werden die einzelnen Bauflachen nach Kommunen genauer erlautert

Photovoltaikanlage Rieder (Stadt Lauffen a.N.)

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer
Photovoltaikanlage zu schaffen. Das Plangebiet wird als Sonderbauflache mit der Zweck-
bestimmung Freiflaichen-Photovoltaikanlagen im Flachennutzungsplan dargestelit.

Das Plangebiet liegt zwischen den Ortslagen von Lauffen am Neckar und Nordheim, dst-
lich der Nordheimer StraRe / L 1105. Es umfasst die Flurstticke 1879 und 1882.

Die verkehrliche ErschlieBung der Anlage erfolgt Uber die umlaufenden, bestehenden
Feldwege.

Die Sonderbauflache liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung nach PS 3.2.6.1 Abs. 4
(2) Regionalplan Heilbronn-Franken. In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die
natdrlichen und kulturellen Erholungsvoraussetzungen in ihrem raumlichen Zusammen-
hang erhalten werden. Den Belangen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der
Abwéagung mit konkurrierenden, raumbedeutsamen MaRnahmen ein besonderes

Begrindung — Entwurf Seite 5
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Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

6.2

Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft und der
raumliche Zusammenhang der Erholungsrdume sollen erhalten und regional bedeutsa-
men Kulturdenkmalen ein entsprechendes Umfeld gewahrt werden. Sport- und Freizeit-
einrichtungen sind maglich, soweit die Funktionen der landschaftsbezogenen Erholung
dadurch nicht beeintrachtigt werden. Eine Fernwirkung und Einsehbarkeit des geplanten
Vorhabens sind aufgrund der Topographie stark eingeschrénkt. Da die Anlage zudem
weder Larm noch Schadstoffe oder Geruch emittiert, wird die Erholungseignung nicht
erheblich negativ beeintrachtigt.

Des Weiteren liegt das Plangebiet innerhalb einer Richtfunkstrecke. Da durch eine Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen die natirliche Gelandeoberkante in der Regel nur bis 4 m
Uberschritten wird, ist mit keinen Beeintrachtigungen auf bestehende Richtfunkstrecken
zu rechnen.

Aufgrund der Regelung des § 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die Notwendigkeit der Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden, dabei sollen auch Ermittlungen
zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden. Das Plangebiet
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die Planung wurde durch den Flacheneigenti-
mer, welcher auch der Bewirtschafter der Flachen ist und dessen Hofstelle direkt an das
Plangebiet angrenzt, selbst angeregt. Es ist zudem geplant, dass auf der Flache zusatzlich
zur Nutzung durch die Photovoltaikanlage, eine Bewirtschaftung durch Beweidung
durchgefiihrt wird. Somit verbleibt die Flache in landwirtschaftlicher Nutzung, diese wird
lediglich extensiviert.

In der Abwagung zwischen den Belangen der landwirtschaftlichen Nutzung und der Nut-
zung der Flache fir die Erzeugung regenerativer Energien wird der Energieerzeugung ein
hoheres Gewicht eingerdaumt. Dies geschieht nicht zuletzt auch vor dem Hintergrund der
sogenannten ,Klimaschutz-Novelle* des BauGB 2011, in der dem o&ffentlichen Belang
zum Entgegenwirken des Klimawandels durch die regenerative Energiegewinnung gro-
Res Gewicht zugestanden wird.

Rotenberg | (Stadt Lauffen a.N.)

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt die Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans durch die Stadt Lauffen. Die nachfolgende Beschreibung
des Vorhabens wurde aus der Begrindung zum Bebauungsplan ibernommen:

LAuf dem landwirtschaftlichen Anwesen des Vorhabentréagers befindet sich eine dem land-
wirtschaftlichen Betrieb untergeordnete Saisongaststatte, mit entsprechend begrenzten
Offnungszeiten. Der Vorhabentrager beabsichtigt, diese Gaststétte zu einer Schank- und
Speisewirtschaft mit Vollkonzession und Aufenbewirtung zu erweitern. Weiter sollen durch
die Umnutzung einer angrenzenden, ehemals landwirtschaftlich genutzten, Halle zur
Eventhalle kiinftig bewirtete Veranstaltungen, wie z.B. fir Familienfeiern, méglich sein. Fir
die geplanten Nutzungen sind die baurechtlich notwendigen Stellplatze vorzusehen, diese
werden deshalb in den Bebauungsplan einbezogen, dies gilt insbesondere fiir die stidliche
Stellplatzanlage (ehemalige Baustelleneinrichtungsflache fir den Ausbau der L 1105). Er-
ganzt und abgerundet wird das Konzept durch einige Stellplatze fir Wohnmobile. Das Vor-
haben liegt im baurechtlichen AuRenbereich und eine Genehmigung kann, bedingt durch
den Umfang der Erweiterung, nicht mehr wie bisher als ,sonstiges Vorhaben im

Begrindung — Entwurf Seite 6



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Lauffen il_'(

Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

Aul3enbereich” tber § 35 (2) BauGB erfolgen, da es nicht mehr als der Landwirtschaft un-
tergeordnet angesehen werden kann. Der Vorhabentrager hat deshalb bei der Stadt Lauffen
einen Antrag zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gestellt und den
Entwurf eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans mit Betriebsbeschreibung vorgelegt.

Da die Gaststattennutzung etabliert ist und durch die geplanten Erweiterungen voraus-
sichtlich keine untberwindbaren offentlichen Belange des planungsrechtlichen AuRenbe-
reichs entgegenstehen, soll das Projekt durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans erméglicht werden. Eine erste Vorabstimmung mit dem Regionalverband
Heilbronn-Franken beziglich der raumordnerischen Vorgaben hat stattgefunden. Durch
das Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist zum einen eine umfassende
planungsrechtliche Steuerung der Entwicklung moglich. Zum anderen ermdglicht sie dem
landwirtschaftlichen Betrieb, sich weitere Standbeine zu schaffen und ergéanzende Ein-
kunftsquellen zu generieren. Die Belange der Erholungseignung werden durch die Planung
begiinstigt, da durch die zuséatzlichentstehenden Gastronomieangebote mit Wein- und
Destillatvertrieb und -verkostung sowie durch die RAumlichkeiten fir Veranstaltungen der
Tourismus in Lauffen und Umgebung geférdert wird.” (Quelle: Begrindung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Im Rotenberg 1" — Vorentwurf, K&ser Ingenieure, S. 2)

Das Plangebiet liegt an der L 1105 zwischen Lauffen und Nordheim und befindet sich im
AuBenbereich. Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Lauffen-Neckar-
westheim-Nordheim stellt das Plangebiet als sonstige Flache dar.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

~Durch die geplante Entwicklung werden bereits versiegelte und teilversiegelte Flachen des
bestehenden Hofes in Anspruch genommen. Landwirtschaftliche Nutzflachen werden nicht
umgewandelt.

Da es sich um die Erweiterung einer bestehenden und etablierten Nutzung handelt, ist ein
besser geeigneter alternativer Standort nicht ersichtlich. Die Geb&ude sind vorhanden,
durch deren Umnutzung und geringfligige Erweiterung werden bereits vorhandene Einrich-
tungen fur die Gastronomie gesichert und sinnvoll erganzt. Die Planung ist dazu geeignet,
dem landwirtschaftlichen Betrieb ein weiteres Standbein zu verschaffen, insbesondere
durch die Férderung der Selbstvermarktung von hofeigenen Produkten (Kartoffeln, Obst,
Weine, Brande).” (Quelle: Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Im Ro-
tenberg 1* — Vorentwurf, Kaser Ingenieure, S. 4)

Ziele der Raumordnung

»Das Plangebiet befindet sich laut Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 in einem Vorbe-
haltsgebiet fur Erholung (Plansatz 3.2.6.1), welches als Ziel der Raumordnung zur Siche-
rung des Freizeit- und Erholungsbedarfs der Bevdlkerung und zur werterhaltenden
Fortentwicklung der Kulturlandschaft im Regionalplan und als Teil eines zusammenhé&n-
genden Freiraumnetzes festgelegt ist. In diesen Vorbehaltsgebieten sollen die natirlichen
und kulturellen Erholungsvoraussetzungen in ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten
werden. Den Belangen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwagung mit
konkurrierenden, raumbedeutsamen MafRnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen.*
(Quelle: Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Im Rotenberg 1* — Vorent-
wurf, K&ser Ingenieure, S. 3).

Begrindung — Entwurf Seite 7



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Lauffen il_'(

Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

6.3

Die Erholungseignung im Vorbehaltsgebiet wird durch die vorliegende Planung gestéarkt.

»Daruber hinaus befindet sich das Plangebiet innerhalb des Regionalen Griinzugs ,Neckar-
tal stdlich von Heilbronn und Schozachbecken (Vorranggebiet laut Plansatz 3.1.1), der zur
Erhaltung gesunder Lebens- und Umweltbedingungen und zur Gliederung der Siedlungs-
struktur dient. Laut Grundsatz der Raumordnung sind die Funktionen der Regionalen Griin-
ziige im Rahmen der Landschaftsplanung sachlich und rdumlich zu konkretisieren und in
geeigneter Weise in der Bauleitplanung und anderen Nutzungsplanungen auszuformen.

Die wichtigsten Funktionen des Griinzugs sind laut Regionalplan: Naturschutz und Land-
schaftspflege, Grundwasserneubildung fir die Trinkwasserversorgung, Hochwasserre-
tention, Luftaustausch insbesondere fir die Siedlungsflachen in Mulden und Talern,
siedlungsnahe Erholung, Bodenerhaltung und Landwirtschaft. Der Belang des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege wird nicht negativ beeintrachtigt, da es sich bei dem geplan-
ten Bauvorhaben um eine Umnutzung und lediglich punktuelle Erweiterung bestehender
Strukturen handelt. Daher sind keine erheblichen Auswirkungen auf diese Funktionen zu
erwarten. Selbiges gilt fir die Grundwasserneubildung. Sdmtliche neuen Bauten werden
auf Flachen erstellt, die bereits versiegelt sind. Eine negative Beeintrachtigung des Luftaus-
tauschs ist aufgrund des geringfiigigen Umfangs neuer Bauten ebenfalls nicht zu erwarten.
Die Funktion der siedlungsnahen Erholung wird durch die Ausweitung des gastronomi-
schen Angebots gestarkt. Die Funktion der Bodenerhaltung wird nicht beeintrachtigt, da,
wie bereits erwdhnt, nicht mit grol3flachiger neuer Bodenversiegelung zu rechnen ist. Le-
diglich die Funktion der Landwirtschaft wird in geringem Mafe negativ beeintrachtigt, da
bisher landwirtschaftlich genutzte Geb&aude zuklnftig fiir eine andere Nutzung zur Verfu-
gung stehen sollen. Hierbei muss jedoch in die Betrachtung einbezogen werden, dass die
Umnutzung durch den Eigentimer des landwirtschaftlichen Betriebs selbst initiiert wurde.
Ziel ist eine Starkung der Zukunftsfahigkeit des Betriebs durch die Ausweitung des ,,zweiten
Standbeins”, wobei der landwirtschaftliche Betrieb weitergefiihrt wird.

Durch die Bauleitplanung sind somit in der Summe keine negativen Auswirkungen auf die
Funktionen des regionalen Griinzugs zu erwarten. Auf die Funktion Landwirtschaft sind nur
geringe negative Auswirkungen zu erwarten, resultierend aus der aufgrund der teilweisen
Nutzungsénderung verminderten landwirtschaftlichen Betriebstatigkeit.” (Quelle: Begrin-
dung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,im Rotenberg 1* — Vorentwurf, Kaser In-
genieure, S. 3)

Schelmental Il (Gemeinde Nordheim)

Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnbauflachen, fur die ein hoher Bedarf in der
Gemeinde besteht.

Das Plangebiet liegt am sudostlichen Ortsrand von Nordheim und umfasst die Stral3e ,,Im
Schelmental” und die nordéstlich daran angrenzenden Flachen. Im Westen und Siden
schlieBt es an die bestehende Bebauung an (vgl. nachstehender Ubersichtsplan). Das
Plangebiet umfasst die Flurstticke. 2885/1 (teilweise), 2885/3 (teilweise), 3101 (Im Schel-
mental, 3193 (Im Auerberg, teilweise), 3319 (Feldweg, teilweise), 3319/1, 3319/2, 3262 —
3277 (je teilweise), 3657 (Feldweg, teilweise).

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets befindet sich im AuRenbereich. Der Flachennut-
zungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Lauffen-Neckarwestheim-Nordheim stellt das

Begrindung — Entwurf Seite 8
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Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

Plangebiet als Sonderbauflache ,Gartenhausgebiet” dar, geringe Teile sind als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt.

Die Baulandentwicklung fuhrt zum Verlust von Flachen, die derzeit als Streuobstwiesen
bzw. in geringem Umfang als Grinland genutzt werden. Ganz ostlich sind Teilflachen
eines Weinbergs in das Plangebiet einbezogen. Die Wertigkeit der in Anspruch genom-
menen Flachen flieBt mit entsprechend hoher Gewichtung in die bauleitplanerische Ab-
wagung ein.

Aufgrund der Regelung des § 1la Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die Notwendigkeit der Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden, dabei sollen auch Ermittlungen
zu den Maoglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden: Baulticken und
andere Nachverdichtungspotentiale sind in Nordheim nicht ersichtlich, bzw. nur langfris-
tig zu mobilisieren. In den vergangenen Jahrzehnten sind in der Ortsmitte verschiedene
MaRnahmen zur Nachverdichtung umgesetzt worden, wie z.B. der Neubau eines Pflege-
heims oder eine Wohnanlage fir betreutes Wohnen. Westlich des Plangebiets wurde mit
dem Bebauungsplan ,Wohnen am Auerberg” die Nachnutzung einer Gewerbebrache,
und anderem durch geférderten Wohnungsbau, ermdéglicht.

Trotz dieser MalRnahmen ist die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen er-
forderlich und unvermeidlich, wenn ein Beitrag zur Bedarfsdeckung im Wohnungsbau
geleistet werden soll. Die Flacheninanspruchnahme ist insgesamt relativ gering und die
Bewirtschaftung von anderen landwirtschaftlichen Flachen ist durch die Planung nicht
eingeschréankt. Die Belange der Landwirtschaft werden gegeniiber den stadtebaulichen
Belangen der Wohnraumschaffung und der Siedlungsentwicklung zurtickgestellt.

Inanspruchnahme Streuobstbestand

Fur ,Schelmental 11“ wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geprift, ob die Obst-
baumbestande Streuobstbestdnde im Sinne des § 4 Abs. 8 LLG sind und den Kriterien
des § 33a NatSchG entsprechen. Dazu liegen noch keine Ergebnisse vor. Die Prufung
erfolgt durch das Biro LarS bzw. direkt durch die untere Naturschutzbehérde anhand
der Kriterien der Vollzugshilfen des Umweltministeriums und anhand der Checkliste fr
die Umwandlung von Streuobstbestéanden.

Fur die Flache besteht bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan und es wird nur ein Teil-
bereich der Obstwiesen beansprucht. Entsprechende Ausgleichsmalinahmen in ausrei-
chendem Umfang kann die Gemeinde Nordheim zur Verfigung stellen. Die
artenschutzrechtlichen Konflikte (Vogel, ggf. Flederméause, Zauneidechse) sind durch
Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaRnahmen I6sbar. Nach tGiberschlagiger Be-
urteilung scheint, wenngleich ein Streuobstbestand nach § 33a NatSchG vorliegen sollte,
eine Umwandlungsgenehmigung maoglich. Naheres wird ergénzt, sobald die Prifung
durch die untere Naturschutzbehtrde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens er-
folgte.

Im Rahmen der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurde fur die Gemeinde
Nordheim von Wohnbauflachenbedarf von 17,10 ha ermittelt. Die Gemeinde Nordheim
hat in der 2. Fortschreibung 15,2 ha geplante Wohnbauflachen sowie 3,5 ha geplante
Mischbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt. Der Wohnbauflachenanteil betragt
insgesamt also 16,95 ha.
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Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

Im Rahmen der 1. Anderung der 2. Fortschreibung soll nun ein Flachentausch vorgenom-
men werden. Fur die Aufnahme der geplanten Wohnbauflache ,,Schelmental 11“ (0,5 ha)
wird die geplante Mischbauflache ,Wohnpark® (0,9) in Nordhausen reduziert. Die mogli-
che Flachenversiegelung wird durch die Reduzierung deutlich reduziert. Zudem werden
in Wohnbauflachen deutlich geringere Grundflachenzahlen erreicht als in Mischgebieten.

Die Gemeinde Nordheim mdchte zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfs die geplante
Wohnbauflache ,Schelmental 11* zeitnah erschliefen und stellt hierzu bereits einen Be-
bauungsplan auf. Die Flache bietet sich aufgrund der vorhandenen StrafRe ,,im Schelmen-
tal“, welche nur einseitig bebaut ist, als Wohnbauflache an. Der Erschliefungsaufwand ist
sehr gering und es mussen keine zuséatzlichen Flachen fir ErschlieBungsanlagen versie-
gelt werden. Dem entgegen steht die ErschlieBung eines Wohngebiets auf der ,griinen
Wiese*, welche eine deutlich héhere Flacheninanspruchnahme und Versiegelung nach
sich zieht. Die Gemeinde Nordheim sieht allerdings aktuell keinen Bedarf zur Erschlie-
Rung eines groflen Wohngebiets und méchte daher durch geringeren ErschlieRungsauf-
wand eine kleine Wohnbauflache realisieren, um die aktuelle Nachfrage nach
Wohnbaugrundsticken und Wohnraum decken zu kénnen. Die Ausnutzung der beste-
henden Infrastruktur und der dadurch deutlich geringere ErschlieBungsaufwand und Ver-
siegelungsgrad entspricht den Vorgaben des Baugesetzbuchs zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden. Der Bebauungsplan sieht zudem eine verdichtete Bebauung mit
Mehrfamilienh&usern vor. Damit kann der Flachenverbrauch zusatzlich reduziert werden.

Die Gemeinde Nordheim ist weiterhin bestrebt InnenentwicklungsmaRnahmen umzuset-
zen. Innerhalb des Siedlungsbereichs sind allerdings keine zusammenhéangenden Flachen
mit 0,5 ha, welche sich fur eine Wohnbebauung eignen, vorhanden. Die geringe Anzahl
an Baullicken befindet sich nicht im Eigentum der Gemeinde. Eine Realisierung ist ab-
héngig von privaten Interessen und daher nicht absehbar. Die Gemeinde ist daher auf
die ErschlieBung von Wohnbauflachen angewiesen.

Lage im Vorbehaltsgebiet fir Erholung

Das Plangebiet befindet sich laut Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 in einem Vorbe-
haltsgebiet fur Erholung (Plansatz 3.2.6.1), welches als Ziel der Raumordnung zur Siche-
rung des Freizeit- und Erholungsbedarfs der Bevolkerung und zur werterhaltenden
Fortentwicklung der Kulturlandschaft im Regionalplan und als Teil eines zusammenhén-
genden Freiraumnetzes festgelegt ist. In diesen Vorbehaltsgebieten sollen die natirli-
chen und kulturellen Erholungsvoraussetzungen in ihrem rdumlichen Zusammenhang
erhalten werden. Den Belangen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwa-
gung mit konkurrierenden, raumbedeutsamen MalRnahmen ein besonderes Gewicht bei-
zumessen. Die Erholungseignung im Vorbehaltsgebiet wird durch die vorliegende
Planung einer Wohnbaufléache entlang einer bestehenden ErschlieBungsstralie nicht we-
sentlich beeintréachtigt. Vielmehr wird durch eine weitere Wohnbebauung und dem hin-
teren Gartenbereich die Erschliefungsstrale vom Erholungsraum abgekoppelt. Die
geplante Wohnbebauung als Puffer zur ErschlieBungsstralle wertet den angrenzenden
Erholungsraum auf. Es ergeben sich somit keine negativen Auswirkungen auf das Vorbe-
haltsgebiet.
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Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

6.4

Immissionen - StraBenverkehr

Die Immissionen des StralBenverkehrs wurden im Rahmen der schalltechnischen Unter-
suchung des Biros BS Ingenieure, Ludwigsburg vom 29.09.2023 (A 6686) betrachtet. Die
schalltechnische Untersuchung ist Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Die Beurteilungspegel der StralRenverkehrsgerdusche in den Zeitbereichen tags und
nachts liegen im Baufenster Nord teilweise oberhalb und in den Baufenstern Mitte und
Sud unterhalb den Orientierungswerten der DIN 18005. Es sind daher Vorkehrungen zum
Schutz gegen Aulienldrm vorzusehen. Schutzbedtrftige AufenthaltsrAume sind ausrei-
chend gegen AuRenlarm zu schiitzen. Der erforderliche passive Schallschutz (Luftschall-
dammung von AuBenbauteilen gegen Aulienldrm) ist nach DIN 4109 zu bemessen. Der
Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu erbringen und
richtet sich nach den rechtlichen Anforderungen zum Zeitpunkt der zur Genehmigung
gultigen Fassung der DIN 4109.

Immissionen — gewerbliche Anlagen

Die Immissionen gewerblicher Anlagen wurden im Rahmen der schalltechnischen Unter-
suchung des Biros BS Ingenieure, Ludwigsburg vom 29.09.2023 (A 6686) betrachtet. Die
schalltechnische Untersuchung ist Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Die Beurteilung der Gerduschimmissionen durch die Gewerbebetriebe erfolgt nach der
TA Larm. Fur die Betriebe Miller und Zinser werden die Nutzungsvarianten Regelbetrieb
und Saisonbetrieb untersuch.

Im Regelbetrieb werden durch die gewerblichen Betriebe die Immissionsrichtwerte der
TA Larm fur den Beurteilungspegel im Zeitbereich tags und fur die Maximalpegel im den
Zeitbereichen tags und nachts an allen maRgeblichen Immissionsarten an der geplanten
Bebauung eingehalten. Im Zeitbereich nachts sind im Baufenster Nord die Richtwerte flr
die Beurteilungspegel teilweise tberschritten.

Im Saisonbetrieb werden durch die gewerblichen Betriebe die Immissionsrichtwerte fir
seltene Ereignisse der TA Larm fr den Beurteilungspegel im Zeitbereich tags und nachts
sowie fur die Maximalpegel im Zeitbereich tags an allen mafgeblichen Immissionsarten
an der geplanten Bebauung eingehalten. Im Zeitbereich nachts werden im Baufenster
Nord die Richtwerte fir die Maximalpegel um maximal 3 dB tberschritten. Aufgrund der
ermittelten Beurteilungspegel kann ein Gesundheitsgefahrdung ausgeschlossen werden.

Der Umgang mit den Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte und damit die Kon-
fliktlésung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahren.

Wohnpark (Gemeinde Nordheim)

Die bisher im Flachennutzungsplan enthaltene Mischbauflache ,Wohnpark* wird zu
Gunsten der geplanten Wohnbauflache ,,Schelmental I um rund 0,9 ha reduziert. Die
Mischbauflache wird im Osten zuriickgenommen. Durch die Ricknahme wird der Ab-
stand zur im Regionalplan dargestellten Griinzasur vergrofiert.
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Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

6.5

6.6

Biotopvernetzung (Gemeinde Nordheim)

In der Gemeinde Nordheim wurde bereits im Rahmen der 2. Fortschreibung die beste-
hende Biotopvernetzungskonzeption in den Flachennutzungsplan als geplante Grinfla-
chen eingearbeitet. Die Flachen befinden sich entlang der Gewaésser ,Breibach®,
~Katzentalbach” und ,Klingenbach”. Damit mdchte die Gemeinde Nordheim klarstellen,
welche Flachen grundsétzlich nicht bebaut werden sollen, sondern langfristig vorrangig
Okologischen Zwecken dienen.

Die Gemeinde Nordheim mdchte diese Zielsetzung durch die Darstellung von Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

gl izl

Abb. 2:  Ubersichtskarte Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Eigene Darstellung).

Ferienwohnungen Zabergaustrafle (Gemeinde Nordheim)

»Ein in Nordhausen ortsansassiger Winzer plant zur Diversifizierung seines Weinbaubetrie-
bes mit angeschlossener Besenwirtschaft ein weiteres Standbein durch den Betrieb von Fe-
rienwohnungen zu schaffen. Dazu wurde im Mai 2023 eine Bauvoranfrage gestellt. Durch
das Landwirtschaftsamt wurde im Rahmen der Prifung einer Privilegierung verschiedene
Aspekte geprift. Durch die Firma AgriConcept, welche auch den Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan erstellt hat (vgl. Anlage der Begriindung) wurden die Wirtschaftlichkeit, die
magliche Betriebsentwicklung und die Stellung der Unternehmensteile zum Gesamtunter-
nehmen gepruft.

Dabei wurde die Kombination von Bewirtung und Ubernachtung fiir die Entwicklung des
Tourismus in der Gemeinde Nordheim positiv bewertet. Eine Zustimmung des Landwirt-
schaftsamtes wurde als Grundvoraussetzung gesehen, um weitere Schritte fiir eine Geneh-
migungsfahigkeit einzuleiten. Jedoch wurde in der Folge festgestellt, dass keine
Privilegierung moglich ist, da durch die geanderte Marktsituation im Weinbau die Umsétze
je ha soweit zurtickgegangen sind, dass die Bewirtung und die geplanten Ferienwohnungen
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Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

6.7

das Einkommen der Landwirtschaft tibersteigen. Eine Genehmigung nach § 35 (1) BauGB
(privilegiertes Vorhaben) kommt damit nicht in Frage, auch nach § 35 (2) BauGB (sonstiges
Vorhaben) besteht keine Genehmigungsféahigkeit.

Um die fur die Gemeinde positive und fur die wirtschaftliche Zukunft des Betriebs sinnvolle
Erweiterung zu ermdglichen, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gem. § 12 BauGB notwendig.“ (Quelle: Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Ferienwohnungen Zabergéaustrale 7/1% ObjektplanAgrar GmbH)

Da der Bebauungsplan nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB entspricht
ist die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Mischbauflache Pfahlhof (Gemeinde Neckarwestheim)

Die Gemeinde Neckarwestheim mdchte den Siedlungsbestand ,,Pfahlhof*, welcher bisher
im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt ist, vor dem Hinter-
grund der auslaufenden landwirtschaftlichen Nutzungen als bestehende Mischbauflache
darstellen. Dadurch sollen Nachnutzungen ehemaliger landwirtschaftlich genutzter Ge-
baude ermdglicht werden. Hierzu wird die Mischbauflache eng um den bestehenden
Siedlungskdrper gelegt. Somit werden keine zusatzlichen Flachen fiir eine Bebauung ge-
neriert. Lediglich innerhalb des Siedlungskérper sollen somit zukiinftig Entwicklungs-
moglichkeiten entkoppelt von der landwirtschaftlichen Privilegierung erméglicht werden.

Lage im Reqgionalen Griinzug

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Regionalen Griinzugs ,,Neckartal stidlich von
Heilbronn und Schozachbecken® (Vorranggebiet laut Plansatz 3.1.1), der zur Erhaltung
gesunder Lebens- und Umweltbedingungen und zur Gliederung der Siedlungsstruktur
dient. Laut Grundsatz der Raumordnung sind die Funktionen der Regionalen Griinziige
im Rahmen der Landschaftsplanung sachlich und rdumlich zu konkretisieren und in ge-
eigneter Weise in der Bauleitplanung und anderen Nutzungsplanungen auszuformen.
Die wichtigsten Funktionen des Griinzugs sind laut Regionalplan: Naturschutz und Land-
schaftspflege, Grundwasserneubildung fur die Trinkwasserversorgung, Hochwasserre-
tention, Luftaustausch insbesondere fur die Siedlungsflaichen in Mulden und Téalern,
siedlungsnahe Erholung, Bodenerhaltung und Landwirtschaft. Der Belang des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege wird nicht negativ beeintrachtigt, da mit der Darstel-
lung einer Mischbauflache ein bestehender Siedlungsbereich dargestellt wird und keine
Erweiterung entsteht. Die Grundwasserneubildung wird nicht wesentlich beeintrachtigt,
da sich bauliche MaRnahmen auf den bestehenden Siedlungskdrper beschranken. Eine
negative Beeintrachtigung des Luftaustauschs ist nicht zu erwarten, da mit der Darstel-
lung einer Mischbauflache keine neuen Siedlungsbereich geschaffen und Kaltluftentste-
hungsgebiete bzw. Kaltluftleitbahnen beeintrachtigt werden. Die Funktion der
siedlungsnahen Erholung wird ebenfalls nicht beeintrachtigt, da es sich um einen beste-
henden Siedlungsbereich handelt. Die Funktion der Bodenerhaltung wird nicht erheblich
beeintrachtigt, da sich bauliche Tatigkeiten auf den bestehenden Siedlungskorper be-
schrénken. Die Funktion der Landwirtschaft wird durch die Darstellung einer Mischbau-
flache nicht wesentlich beeintréachtigt. Die landwirtschaftliche Nutzung ist weiterhin
maoglich. Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf die genannten Funktionen
zu erwarten.
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Lage im Vorbehaltsgebiet fir Erholung

Das Plangebiet befindet sich laut Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 in einem Vorbe-
haltsgebiet fur Erholung (Plansatz 3.2.6.1), welches als Ziel der Raumordnung zur Siche-
rung des Freizeit- und Erholungsbedarfs der Bevolkerung und zur werterhaltenden
Fortentwicklung der Kulturlandschaft im Regionalplan und als Teil eines zusammenhén-
genden Freiraumnetzes festgelegt ist. In diesen Vorbehaltsgebieten sollen die natirli-
chen und kulturellen Erholungsvoraussetzungen in ihrem rdumlichen Zusammenhang
erhalten werden. Den Belangen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwa-
gung mit konkurrierenden, raumbedeutsamen MalRnahmen ein besonderes Gewicht bei-
zumessen. Die Erholungseignung im Vorbehaltsgebiet wird durch die vorliegende
Darstellung einer Mischbauflache in einem bestehenden Siedlungsbereich nicht beein-
tréachtigt. Durch die vorherrschende gemischte Nutzung des Siedlungsbereichs ergeben
sich keine negativen Auswirkungen auf das Vorbehaltsgebiet.

7. Gebietsbezogene Flachensteckbriefe

Die gebietsbezogenen Flachensteckbriefe werden im weiteren Verfahren aufgrund neuer
Informationen ergéanzt und angepasst. Die sich aus den gebietsbezogenen Flachensteck-
briefen ergebende Eignungseinstufung der einzelnen Flachen bildet den jetzigen Kennt-
nisstand und wird zu den einzelnen Verfahrensschritten dem aktuellen Kenntnisstand
angepasst. Die Flachensteckbriefe werden lediglich fur Bauflachen erstellt.

Eignungseinstufung:

Geeignet kein besonderer Aufwand,
keine Einschréankungen fur die geplante Nutzung

Bedingt geeignet erhohter Aufwand, MaRnahmen erforderlich,
geringfugige Einschrankungen fiir die geplante Nutzung

Eingeschrankt hoher Aufwand; umfangreiche MaRnahmen erforderlich,
Einschrankungen fir die geplante Nutzung

Stark eingeschrankt | sehr hoher Aufwand, Manahmen unverhaltnismagig,
starke Einschrankungen fur die geplante Nutzung
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7.1 Stadt Lauffen a. N.
01 \ Photovoltaikanlage Rieder
Flachendaten
Kommune Lauffen a. N.
Bauflache Photovoltaikanlage Rieder
Nutzungsart Sonderbauflache

GroRe (insgesamt)

1,0 ha
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Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Im AuBenbereich nérdlich von Lauffen im Gewann Rieder

Topographie Sudostexponiert; méBig abfallend

Bodengute (Flurbilanz 2022) Vorrangflur

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache)

Umgebungsnutzungen Rebanlagen (Westen, Norden), Ackerflachen (Stiden), landwirtschaftliche Hofstelle
(Osten)

Ubergeordnete rdumliche Planungen

Regionalplanung Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiet fir Erholung, Richtfunkstrecke

Schutzgebiete (LUBW Jan 2024) Nicht bekannt

Nicht bekannt

Sonstige Fachplanungen

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieRung iiber bestehendes Wirtschaftswegenetz. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Geringfiigige Betroffenheit bei Starkregen. Durch aufgestanderte Module wird Risiko minimiert. geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen fiir die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage- geeignet
sind nicht erforderlich.

Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt im AuBBenbereich neben der Hofstelle des Betreibers. geeignet
Stadtbild / Ortsbild Eignung
Das Plangebiet liegt in einem Taleinschnitt und ist kaum einsehbar. geeignet
Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung
Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Landschaft bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt
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Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

Bewertungsergebnis

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet furr die eine Freiflachen-Photovoltaikanlage geeignet.

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsma8nahmen
fir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage geeignet.

Die Flache sollte nach aktuellem Kenntnisstand in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

Grunordnung: Es wird empfohlen, folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: randliche Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung der Grinflache,
schonender Umgang mit dem Boden.

Starkregenereignisse: GemaR dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Lauffen a. N. kann es in Teilbereichen
bei extremen Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung
der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu beriicksichtigen und es sind hierfir entsprechende Frei-
flachen/Freirdume zu lassen und ggf. Rickhalteméglichkeiten zu schaffen. Bezlglich der Vorsorge und des Um-
gangs mit Starkregenereignissen wird auf die Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales
Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg“ vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risi-
komanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei Starkregen“ vom No-
vember 2016 sowie die Broschiire ,Starkregen: Was kdnnen Kommunen tun?“ des Informations- und
Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fur Gewasserent-
wicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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0 \ Rotenberg |

Flachendaten

Kommune Lauffen a. N.
Bauflache Rotenberg |
Nutzungsart Sonderbauflache
GroRe (insgesamt) 1,6 ha

1. Anderung 2. Fortschreibung (ohne MaRstab)

2. Fortschreibung (ohne MaR3stab)
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Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Ostlich der L 1105 zwischen Lauffen und Nordheim

Topographie Sudostexponiert; leicht abfallend

Bodengite (Flurbilanz 2022) Bestehende Hofstelle unbewertet, ansonsten Vorrangflur

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Hofstelle, Acker- und Wiesenflache, tlw. Streuobst)
Umgebungsnutzungen L 1105 (Westen), Wiesenflachen, Rebanlage (Stiden), Ackerflachen (Osten), Acker-

flachen (Norden)

Ubergeordnete raumliche Planun

gen

Regionalplanung

Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiet fiir Erholung

Schutzgebiete (LUBW Jan 2024)

Nicht bekannt

Sonstige Fachplanungen

Nicht bekannt

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung uiber L 1105. Abbiegespuren vorhanden. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Geringfiigige Betroffenheit bei Starkregen. geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Nutzung bzw. Erweiterung der Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen der bestehenden geeignet
Hofstelle moglich.

Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt direkt an der Landesstra3e und ist damit gut an das tiberortliche Verkehrsnetz geeignet
angebunden.

Stadtbild / Ortsbild Eignung
Die Erweiterung bzw. Anpassung der Hofstelle fiihrt zu einer Anderung des Landschaftsbildes. geeignet
Das Landschaftsbild ist in diesem Bereich bereits durch mehrere Hofstellen gepragt.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung
Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Landschaft, Pflanze und Tiere bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschréankt; stark eingeschrankt

Begrindung — Entwurf
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Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

Bewertungsergebnis

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fur eine moderate Erweiterung der Hofstelle geeignet.

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsma8nahmen
fir eine Erweiterung der Hofstelle geeignet.

Die Flache sollte nach aktuellem Kenntnisstand in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

Grunordnung: Es wird empfohlen, folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, Erhalt von Gehdlzen, randliche
Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung der Grinflache, schonender Umgang mit dem Boden, wasserdurchlassige
Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser.

Starkregenereignisse: GemaR dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Lauffen a.N. kann es in Teilbereichen
bei extremen Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung
der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu beriicksichtigen und es sind hierfir entsprechende Frei-
flachen/Freirdume zu lassen und ggf. Rickhalteméglichkeiten zu schaffen. Bezlglich der Vorsorge und des Um-
gangs mit Starkregenereignissen wird auf die Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales
Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg“ vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risi-
komanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei Starkregen“ vom No-
vember 2016 sowie die Broschiire ,Starkregen: Was kdnnen Kommunen tun?“ des Informations- und
Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fur Gewdsserent-
wicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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7.2 Gemeinde Nordheim

01 \Schelmental I
Flachendaten

Kommune Nordheim
Bauflache Schelmental 1l
Nutzungsart Wohnbauflache
GroRe (insgesamt) 0,5 ha

1. Anderung 2. Fortschreibung (ohne MaRstab)

LA

'(Schelmental |l

14

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Sudostlicher Ortsrand von Nordheim

Topographie Siidwestexponiert; stark abfallend

Bodengute (Flurbilanz 2022) Vorrangflur

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Wiesenflache, Streuobst)

Umgebungsnutzungen Stral3e ,Im Schelmental” (Sidwesten), Wiesenflachen (Nordosten, Stidosten), Frei-
bad (Nordwesten)

Ubergeordnete rdumliche Planungen

Regionalplanung Vorbehaltsgebiet fiir Erholung
Schutzgebiete (LUBW Jan 2024) Nicht bekannt.
Sonstige Fachplanungen Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung uiber Strake ,Im Schelmental*. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Risiko bei Starkregenereignissen entlang der Stra3e ,Im Schelmental®. Bedingt geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Nutzung bzw. Erweiterung der bestehenden Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen in der | geeignet
vorhandenen ErschlieBungsstralle moglich.
Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt nordéstlich der Strale ,,Im Schelmental”, welche auch als ErschlieBungsstralie geeignet
dient. Der Erschlieungsaufwand reduziert sich somit. Die Flache eignet sich fiir eine bedarfsge-
rechte Schaffung von Wohnraum.
Stadtbild / Ortsbild Eignung
Der Ortsrand verandert sich durch eine Erweiterung nur geringfiigig, da die bestehende Bebau- geeignet
ung das Gebiet bereits pragt. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.
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Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Landschaft, Pflanze und Tiere, bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fuir eine bedarfsgerechte Wohnbauentwicklung geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen
fiur eine Wohnbauentwicklung geeignet.

= Die Flache sollte nach aktuellem Kenntnisstand in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

= Grunordnung: Es wird empfohlen, folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, Erhalt von Gehdlzen, randliche
Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung der Grinflache, schonender Umgang mit dem Boden, wasserdurchlassige
Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser.

= Starkregenereignisse: Gemall dem Starkregenrisikomanagement der Gemeinde Nordheim kann es in Teilberei-
chen bei extremen Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der Pla-
nung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu bertcksichtigen und es sind hierfiir entsprechende
Freiflachen/Freirdume zu lassen und ggf. Rickhaltemdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des
Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die Broschiire der LUBW , Leitfaden Kommunales Starkregenrisiko-
management in Baden-Wurttemberg“ vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in
der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwasserungssysteme bei Starkregen“ vom November 2016 sowie die
Broschure ,Starkregen: Was kbnnen Kommunen tun?“ des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservor-
sorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fiir Gewéasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hin-
gewiesen.
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02 \ Reduzierung Wohnpark
Flachendaten

Kommune Nordheim

Bauflache Reduzierung Wohnpark
Nutzungsart Flache fir die Landwirtschaft
GroRe (insgesamt) 0,9 ha

1. Anderung 2. Fortschreibung (ohne MarSstab) 2. Fortschreibung (ohne Maf3stab)
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Wartber
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Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Sudostlicher Ortsrand von Nordhausen

Topographie Sudostexponiert; leicht abfallend

Bodengite (Flurbilanz 2022) Vorrangflur

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen Bestehende Bebauung (Westen), Wiesenflachen (Siiden), Ackerflachen (Osten),
Oststralle (Norden)

Ubergeordnete rdumliche Planungen

Regionalplanung Keine raumordnerischen Restriktionen
Schutzgebiete (LUBW Mai 2023) Nicht bekannt
Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuRere ErschlieBung iiber bestehendes Wirtschaftswegenetz. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Risiko bei Starkregenereignissen. geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Nicht erforderlich. geeignet
Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet befindet sich im AuBenbereich und soll weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. geeignet
Stadtbild / Ortsbild Eignung
Das Gebiet befindet sich im AuBenbereich und soll weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. geeignet
Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung
Erhalt der Bestandssituation als landwirtschaftliche Flache. geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt
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Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

Bewertungsergebnis

= Die Mischbauflache wird geméaR dem Flachentausch (vgl. Kap. 4.2) aus dem Flachennutzungsplan herausgenom-
men und entsprechend der bestehenden Nutzung als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

= Keine Hinweise.
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03 \ Ferienwohnungen Zabergaustralle
Flachendaten

Kommune Nordheim

Bauflache Ferienwohnungen Zabergaustralle
Nutzungsart Sonderbauflache

GroRe (insgesamt)

0,1 ha

1. Anderung 2. Fortschreibung (o
-

hne Mal3stab) 2. Fortschreibung (ohne MaR3stab)
[_]

]

(] 8
<

I__
[ | ¢ &
5

reibach /

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Sudlicher Ortsrand von Nordhausen

Topographie Leicht nach Norden abfallend

Bodengite (Flurbilanz 2022) Unbewertet (siidlich angrenzend Vorrangflur)

Nutzung Schotterflache als Parkplatz, Wiesenflache mit Gehdlzbestand
Umgebungsnutzungen Zabergaustralle (Westen), Hofstelle (Norden), Gehélzbestand und Wiesenflachen (

Osten), Wirtschaftsweg und Ackerflachen (Westen)

Ubergeordnete raumliche Planun

gen

Regionalplanung

Keine Restriktionen

Schutzgebiete (LUBW Nov 2024)

Nicht bekannt.

Sonstige Fachplanungen

Nicht bekannt.

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung

Eignung*

Die verkehrliche ErschlieBung des P
weg, der von der Zabergdustralle/K

langebiets erfolgt wie bisher Uber den bestehenden Zufahrts- | geeignet
2075 abzweigt.

Nutzungskonflikte Eignung
Ggf. Verkehrslarm. Bedingt geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung

gen (Bestandsanschluss).

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erfolgt Gber die bereits vorhandenen Infrastrukturanla- | geeignet

Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt 6stlich derZabergadustra3e, welche auch als ErschlieBungsstral3e dient. Der Er- geeignet
schlieBungsaufwand reduziert sich somit. Die Flache eignet sich fur die angestrebte Nutzung von
Ferienwohnungen im Néhe zur bestehenden Hofstelle.
Stadtbild / Ortsbild Eignung
Der Ortsrand verandert sich durch eine Erweiterung nur geringfiigig, da die bestehende Bebau- geeignet
ung westlich und die landwirtschaftlichen Gebaude 6stlich der Zabergaustralle den siidlichen
Ortsrand bereits pragt. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.
Begrindung — Entwurf Seite 23
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Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft, Pflanze und Tiere bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine die Errichtung von Ferienwohnungen geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen
fir Ferienwohnungen geeignet.

= Die Flache sollte nach aktuellem Kenntnisstand in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

= Grunordnung: Es wird empfohlen, folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, Erhalt von Gehdlzen, randliche
Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung der Grinflache, schonender Umgang mit dem Boden, wasserdurchlassige
Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser.

= Starkregenereignisse: Gemall dem Starkregenrisikomanagement der Gemeinde Nordheim kann es in Teilberei-
chen bei extremen Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der Pla-
nung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu bertcksichtigen und es sind hierfiir entsprechende
Freiflachen/Freirdume zu lassen und ggf. Rickhaltemdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des
Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die Broschiire der LUBW , Leitfaden Kommunales Starkregenrisiko-
management in Baden-Wurttemberg“ vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in
der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwasserungssysteme bei Starkregen“ vom November 2016 sowie die
Broschure ,Starkregen: Was kbnnen Kommunen tun?“ des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservor-
sorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fiir Gewéasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hin-
gewiesen.
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7.3 Gemeinde Neckarwestheim
01 Pfahlhof
Flachendaten
Kommune Neckarwestheim
Bauflache Pfahlhof
Nutzungsart Mischbauflédche
GroRe (insgesamt) 2,1ha
1. Anderung 2. Fortschreibung (ohne MaRstab) 2. Fortschreibung (ohne MaR3stab)

/

L
s

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage ca. 2.7 km suidéstlich von Neckarwestheim

Topographie Leicht nach Norden abfallend

Bodengute (Flurbilanz 2022) unbewertet, da bebauter Siedlungsbereich

Nutzung Landwirtschaftliche Gehdfte (Wohngebaude, Scheunen, landwirtschaftl. Hallen)

Umgebungsnutzungen Waldflachen (Osten und Westen), landwirtschaftliche Flachen (Stiden, Norden),
Kreisstrallen (Nord-Sud-Richtung und Nordwest-Siidost-Richtung)

Ubergeordnete rdumliche Planungen

Regionalplanung Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiet fiir Erholung

Schutzgebiete (LUBW Jan 2024) Keine direkte Betroffenheit, Umgebende Waldflache = FFH-Gebiet ,,N6rdliches
Neckarbecken®, nordéstlich angrenzend Naturdenkmal ,,2 Weiher am Pfahlhof”
sowie Biotop ,Weiher beim Pfahlhof”

Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt.

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuRere ErschlieBung iiber StraRe K 2085 und K 2156 geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Nicht bekannt. geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Nutzung der bestehenden Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen in der vorhandenen Er- geeignet
schlieBungsstrale moglich.

Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet umfasst die bestehende Bebauung des Siedlungskdrper Pfahlhof. Die Flache eignet geeignet
sich fiir eine Nachnutzung von bestehenden Gebauden.

Begrindung — Entwurf Seite 25



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Lauffen il-'(
Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Der Ortsrand verandert sich durch eine Nachnutzung bestehender Geb&ude nur unwesentlich, da | geeignet
die bestehende Bebauung das Gebiet bereits pragt.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Pflanze und Tiere geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fuir eine Nachnutzung im Sinne einer gemischten Nutzung geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen
fir eine gemischte Bebauung geeignet.

= Die Flache sollte nach aktuellem Kenntnisstand in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

= Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu bertcksichtigen und es sind hierfur entsprechende Freiflachen/Freirdume zu lassen und ggf.
Ruckhaltemaoglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf
die Broschure der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wiirttemberg“ vom Au-
gust 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir
Entwéasserungssysteme bei Starkregen“ vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kom-
munen tun?“ des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbil-
dungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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Flachennutzungsplan — 1. Anderung der 2. Fortschreibung

8.1

8.2

8.3

8.4

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht wird nach Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrades der Um-
weltpriifung nach der friihzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung ausgearbeitet.

Artenschutz

Zur Prufung der Vollzugsfahigkeit der Planung wird eine artenschutzrechtliche Relevan-
zuntersuchung durchgefiihrt und die Ergebnisse in den Umweltbericht Gbernommen.

Dabei wird unter Einbeziehung der in Baden-W(rttemberg aktuell vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in Baden-Wirttemberg
britenden europaischen Vogelarten gepruft, ob die artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein konnten und ob ggf. aufgezeigte Konflikte in
nachgelagerten Verfahren gelost werden kénnen.

Landesweiter Biotopverbund

Der Biotopverbund wird durch die geplante Wohnbaufléache ,,Schelmental II* tangiert.
Der Eingriff in den Biotopverbund mittlerer Standorte wird im weiteren Verfahren im Um-
weltbericht bewertet.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Durch die geplante Bauflaichenentwicklung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen
mit hoher Eignung fir den Landbau in Anspruch genommen. Zur Bewertung der Flachen
wird die aktuelle Flurbilanz 2022 herangezogen.

Stadt Lauffen a. N.

Gemal der Flurbilanz 2022 befinden sich die landwirtschaftlichen Flachen tGberwiegend
in der Vorrangflur und zu einem kleinen Teil in der Vorbehaltsflur I. Die geplanten Son-
derbauflachen haben einen Standortbezug (N&he zu einer bestehenden Hofstelle) und
kénnen demnach nicht an anderer Stelle verortet werden. Demnach kdnnen zur Deckung
des Bauflachenbedarfs keine schlechteren Boden in Anspruch genommen werden.

Gemeinde Nordheim

Der gesamte Siedlungsrand von Nordheim und Nordhausen befindet sich gemaR der
Flurbilanz 2022 in der Vorrangflur. Demnach kénnen zur Deckung des Wohnbauflachen-
bedarfs keine schlechteren Bdden in Anspruch genommen werden. Mit Entwicklung von
Wohnbauland an einer bereits bestehenden Erschliefungsstralle kann die Flacheninan-
spruchnahme deutlich reduziert werden.
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Abb. 3:  Flurbilanz 2022 (Quelle: Landesanstalt fir Landwirtschaft, Erndhrung und L&ndlichen
Raum Schwabisch Gmiind)

GemaR § 1a (2) BauGB ist die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen
zu begrinden, dabei sollen auch Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenentwick-
lung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baulticken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zéhlen kénnen.

In Kapitel 4 wird der Bauflachenbedarf der drei Kommunen dargestellt. Der Bauflachen-
bedarf wird fur die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft nachvollziehbar dargelegt. Zu-
dem erfolgt in Kapitel 6 eine Bewertung der landwirtschaftlichen Belange.

Nach Abwégung aller Belange verbleibt nur die Inanspruchnahme der landwirtschaftli-
chen Flachen, um den ermittelten Bauflachenbedarf decken zu kdnnen. Bei der Entschei-
dung werden die landwirtschaftlichen Belange mit entsprechendem Gewicht in die
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung eingestellt. Dies soll zudem im Rahmen nachfolgender
Planverfahren (z.B. Bebauungsplan) bei der Auswahl der naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmaRnahmen beachtet werden, bei denen auf eine weitere Flachenumwandlung
verzichtet werden soll. Die Deckung des ermittelten Bauflachenbedarfs wird im Rahmen
der Abwagung hoher gewichtet als der Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen.
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8.5

8.6

Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die Anderungen des Baugesetzbuches (Novelle 2011) ist die politisch angestrebte
Energiewende im Planungsrecht angekommen. Die klimagerechte Entwicklung von Stad-
ten und Gemeinden soll gestarkt werden.

Fur die Umsetzung der Energiewende vor Ort kommt kommunalen Klimaschutz- oder
Energiekonzepten als wichtige Entscheidungsgrundlage fiir die kommunale Planung eine
herausragende Bedeutung zu. Diesen wurden durch die Hervorhebung der Abwagungs-
direktive in § 1 (6) 11 BauGB ein starkeres rechtliches Gewicht gegeben.

Mit der Aufnahme einer Sonderbaufléache fir eine Freiflichen-Photovoltaikanlage zum
Ausbau der erneuerbaren Energien wird ein Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaan-
passung geleistet.

Folgende Malknahmen zum Klimaschutz sollen durch die Gemeinden zukiinftig verstarkt
beachtet werden (Aufzahlung nicht abschlie3end):

= Stérkung der Innenentwicklung

= Grine Infrastruktur (Griin- und Freiflachensicherung)

= Blaue Infrastruktur (Regenwassermanagement)

= Multicodierte Flachen

= Beschréankung der Flachenversiegelung

= Klimagerechte Gestaltung neuer Bauflachen

= Erhdéhung Reflexionsrate (Albedo)

Welche Festsetzungen zum Klimaschutz sinnvoll sind, ist in dem jeweiligen nachfolgen-
den Bebauungsplanverfahren intensiv zu prifen.

Hochwasserschutz und Starkregen
Die geplanten Bauflachen befinden sich nicht im Uberschwemmungsgebiet.

Fur die Stadt Lauffen a.N. sowie die Gemeinde Nordheim liegt jeweils ein kommunales
Starkregenrisikomanagement vor. Eine Betroffenheit von Bauflachen wird in den gebiets-
bezogenen Flachensteckbriefen dokumentiert. Zudem werden entsprechende Hinweise
fur nachgelagerte Verfahren aufgenommen. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch
Starkregenereignisse ist durch die geplanten Bauflachen nicht zu erwarten.
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9. Berichtigungen

Nachfolgend werden die Berichtigungen nach § 13a BauGB aufgefihrt, welche im Rah-
men dieser Anderung des Flachennutzungsplans vorgenommen wurden.

Name (Rechtskraft) Planausschnitt (0.M.)
2. Fortschreibung 1. Anderung der 2. Fortschreibung

Stadt Lauffen a. N.

,Nordlicher Altstadtrand*
(19.10.2023)

Gemeinde Neckarwestheim

~Hauptstrale 62
(28.04.2023)

Gemeinde Nordheim

svereinsgelande RRKV*
(01.10.2020)

10. Angaben zur Planverwirklichung

10.1  Zeitplan

Die Anderung des Flachennutzungsplans soll bis Ende 2025 / Anfang 2026 abgeschlos-
sen werden.
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Aufgestellt:

Lauffen a. N., den ...

DIE VEREINBARTE VERWATLUNGSGEMEIN- DER PLANFERTIGER :
SCHAFT :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK — GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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